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Te Koop: Nijverheidsweg Noord 130 — 26 Amersfoort

Een praktisch bedrijfspand (bouwjaar 2006) dat momenteel ingericht is als productiekeuken met bovenruimte maar welke ook voor
andere bedrijfs-/kantoordoeleinden uitermate geschikt is. Er zijn 3 eigen parkeerplaatsen bij de unit aanwezig.

De bedrijfsunit bestaat uit een zakelijk ingerichte entree waar vanuit toegang is tot de professioneel ingerichte productiekeuken, de
trap naar de kantine en het toilet. Vanuit de keuken bereik je de (logistiek) expeditieruimte, welke eveneens via een overheaddeur
bereikbaar is. De productiekeuken is voorzien van een gietvloer en de wanden zijn voorzien van strak tegelwerk. Vanwege de
huidige bedrijfsvoering is er buiten ondergronds een vetvangput geinstalleerd en is de keuken voorzien van een complete
afzuiginstallatie. Uiteraard is er krachtstroom en een gasaansluiting aanwezig. De volledige inventaris inclusief koelcel worden ter
overname aangeboden. Kortom, een sleutelklare productiekeuken voor een cateraar, taartenbakker of bezorgdienst kan hier zo van
start!

De huidige allround cateraar staakt zijn activiteiten vanwege de pensioengerechtigde leeftijd.

Locatie:

Amersfoort is een middelgrote stad, de tweede stad van de provincie Utrecht en telt ruim 161.000 inwoners. Direct aangrenzende
plaatsen zijn Hoevelaken (ca. 9.500 inwoners), Leusden (ca. 31.000 inwoners) en Soest (ca. 47.000 inwoners).

Bedrijventerrein de Isselt is het oudste, en daarmee ruim opgezette, bedrijventerrein van Amersfoort. De Isselt is gelegen aan de
westzijde van de stad. Via verschillende uitvalswegen zijn de Amersfoortse wijken goed bereikbaar en liggen de gemeente Soest en
Baarn op korte afstand.

Nijverheidsweg (Noord) is één van de hoofdwegen van het industrieterrein. Aan het begin van de Nijverheidsweg Noord is deze
bedrijfsruimte beschikbaar. Achter de bedrijfsunit is een grote groenplaats met picknickbanken en vijver gelegen. Zomers de ideale
plek om een pauze door te brengen.

Bereikbaarheid:

De snelwegen Al (ca. 8 minuten) en A28 (ca. 10 minuten), zijn goed bereikbaar via de Bunschoterstraat en Amsterdamseweg.
Tevens is er een goede ontsluiting naar het centrum en overige wijken van Amersfoort. Per bus is het NS-station van Amersfoort
eenvoudig bereikbaar. Bushaltes bevinden zich op loopafstand van deze locatie.

Parkeren:
Parkeren is mogelijk op de 3 eigen parkeerplaatsen. In de omgeving zijn relatief veel parkeermogelijkheden.
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Vloeroppervlak:

Het totale vloeroppervlak ca 164 m2 VVO (187 m2 BVO)

Verdeeld over ca. 92 m? op de begane grond en ca. 72 m? op de verdieping.

Bij Klaassen Makelaardij is een meetrapport overeenkomstig de NEN2580 op te vragen.

Indeling
entree met toiletten ca. 14 m2

productiekeuken ca. 59 m?

expeditieruimte ca 19 m? (ca. 6,70 meter hoog, met een overheaddeur van ca. 2.50 m breed en ca. 2.80 m hoog).
bovenruimte-kantoor ca 72 m2 (ca 2.77 meter hoog)

+ 3 buitengelegen parkeerplaatsen.

Opleverniveau:
Het object kan zowel met als zonder compleet ingerichte productiekeuken geleverd worden. Nadere informatie over de huidige
exploitatie kunt u bij Klaassen Makelaardij opvragen.

Omgeveingsplan:
Zie www.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart voor het complete omgevingsplan.
De locatie kent de bestemming: Bedrijventerrein 1 Isselt, waarbij bedrijven in de categorie 1 tot en met 4.2 zijn toegestaan.

Perceel:

Het object bestaat uit 3 kadastrale percelen:

De bedrijfsruimte: ca. 106 m2, Amersfoort sectie D nummer 9311
De 3 parkeerplaatsen: ca. 39 m2, Amersfoort sectie D nummer 9320

Mandelig, omliggend perceel: totaal ca. 920 m2, waarvan 1/14 aandeel tot de bedrijfsunit behoord.
Er zijn erfdienstbaarheden van toepassing.

Verplichtingen:
- Vrij van verplichtingen t.a.v. leveranciers.


http://www.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart
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Vraagprijs:
De vraagprijs voor het vastgoed bedraagt € 289.000,- k.k.,
Ovrename van de inventaris is mogelijk, e.e.a. nader te bepalen.

Inventaris:

Momenteel is het pand compleet ingericht als productiekeuken en lunchgelegenheid.
De unit is onder andere voorzien van een volledig ingerichte horecakeuken:

- koel en/of vriescel;

- koelkasten/vriezers;

- diverse rvs werkbanken;

- horecavloer met scrobputten;

- vervangput;

- kookplaten;

- combisteamer/oven;

- afzuiginstallatie;

- afwasmachine (wasstraat);

- ovens/magnetrons;

- snijmachine;

- voorraadschappen en -kasten;

- diverse keukenapparatuur;

- allerlei keukengerei;

- tafels, stoelen, krukken etc.

De unit is voorzien van een systeemplafond met armaturen, vloerafwerking en een overheaddeur.
Het is mogelijk om de inventaris over te nemen.

Energielabel:
Er is een energielabel A++ aanwezig.
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Servicekosten / VVB

Er zijn servicekosten van toepassing voor de vereniging voor beheer van het complex (VVB).

De kosten voor de VVB zijn circa € 200,- per kwartaal, excl. BTW.

Dit is 0.a. voor onderhoud van het mandelige perceel en voor het onderhouds- en reservefonds.

Een VVB is niet te verwarren met een VVE. De bedrijfsunit wordt uw eigendom maar voor het groot onderhoud, zoals het dak, is een
reservefond opgericht. Het betreft een reservefonds met een aanzienlijk financieel vermogen. (over uw aandeel in dit reservefonds,
dat bij de koopsom is inbegrepen, is geen overdrachtsbelasting verschuldigd).

Koopakte:
De tussen partijen gemaakte afspraken zullen worden vastgelegd in een koopakte zoals gebruikt wordt door leden van de
bedrijfsonroerend goed sectie van de NVM aangevuld met specifieke horecavoorwaarden.

Transport:
De oplevering en aansluitend het transport bij het door koper aan te geven notariskantoor, zal in nader overleg tussen partijen
kunnen geschieden.

Waarborg:
Koper dient een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom overgemaakt te hebben naar het notariskantoor dat het transport
verzorgt.

Gunning:
Verkoper behoudt zich het recht van gunning.

Informatie:

Voor meer informatie over deze prachtige locatie kunt u contact opnemen met Marije Brinkman 06-23087677 of Alex Willemse 06-
50445472

Wij voorzien u graag van alle relevante informatie met betrekking tot dit object.
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Te koop:-

Nijverheidsweg Noord 130 -26 te
Amersfoort

Multifunctionele bedrijfsunit, gelegen op
een hoek, met 3 eigen parkeerplaatsen
voor de deur.

De unit heeft een totaal vloeroppervlak
bedraagt 187 m? verdeeld over twee
bouwlagen (VVO 163,25 m2).

- begane grond (ca. 104,2 m?)

- verdieping (ca. 92,9 m?)

Vastgoed + exploitatie:
De vraagprijs voor het vastgoed bedraagt:

€ 289.000,- k.k.

Uniek:
- Unieke kans voor een cateraar of
horecaondernemer om op deze locatie zijn
productieruimte te kopen;

- Volledig ingerichte professionele horeca

keuken;
- Gelegen op goed bereikbare locatie op
industrieterrein Isselt;

- Goede parkeergelegenheid op eigen
terrein (3 plaatsen);

- Energielabel A++
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Plattegrond begane grond

Nijverheidsweg Noord 130-26 - Amersfoort
Begane Grond

4.14m 587m

3.00m

koeling

a—170m—>

N

bedrijfsruimte

4.62m

—112m—>

414 m 5.63 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

w—1.22m—

6.45m

3.05m
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Plattegrond 1° verdieping:

Nijverheidsweg Noord 130-26 - Amersfoort
Eerste Verdieping

10.18 m

kantine
h=2.77m

445m 246 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

978 m




NEN-Meting:

Meetcertificaat
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580 -M E ETSTAAT

MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAFPORT CONFORM NEN 2580:2007/C1:2008

Daturmn Meetopname 28 maart 2024 Mzetbedrif Objecté co Mederland BY
Daturn Meetrapport 28 maart 2024 Opsteller M.van Essen
MeetrapportnrQ&C 0C-2024-118631
Meetcertificact Type A Ingemeten en gecontraleerd op locatie Status Definitief
Object type Kantoor-/Bedrijfsruimte Yerkloring Meetcertificoat A
Adres Nijverheidsweg Noord 130-26 Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd
Postcode/Plaats 3812PN Amersfoort en ingemeten.
Objectéon Hederland BV stelt meetrapporten op conform de door de REN uitgegeven
Opdrochtgever Klaassen Vastgoed BY NTA 2581:7011 Dpstelien van meetrapporten volgens MEN 1580:2007 incl. corectietlad C1:2008"
Adres Wigkenweg 56b en conform de richtlijnen NEN 2580:2007 ML, 'Opperviakten en inhouden van gebouwen
PastcodePlaats 3815 KL Amersfoort = Termen, definities en bepalings-methaden, inclusiel het correctiebilad NEN 2580: 2007012008,

PRE BVOD AFTREK BVO wo NVO O TO OPPERYLAKTE(M)

VWO GEBRUIKSOPPERVLAKTEN CONFORM NEN 2580:2007

Netto Bruto

Vides & Bruto vioer-  Verhuurbare  Netto vioer- Tarra Bouwkundige  Ruimte met Separatie Glaslijrn Gebruiks Gebruiks CGebruiks Gebruiks Gebruiks Externe en Gebruiks
Schalmgaten  opperviskte  opperviakte  opperviakte  opperviakte TO constructie  beperite wanden correctie opperviakte  opperviakts  opperviakie  opperviskte  opperviakte Gebouwgebonden opperviakte inhoud inhoud
> 4m? (excl. Vides etc. (excl. Vides etc. elementen stahoogte Kantoor- en Facilitaire Installatie Horizortaal Verticaal Buitenruimte(n) Parkeren m? m*
>4 m?) >4 m?) <150m Werkruimee{n) ruimte{n} ruimte(n) werkeer verkeer
Object opgesplitst JefadagiD ASBHCADLE J42e344 i 2 3 4 A B (8 7} E F G
per bouwlaag
Bedrijfsruimte 0,00 187,10 163,25 165,15 21,95 19,80 1,70 0,45 0,00 116,00 15,70 0,20 11,10 2,60 0,00 0,00 547,10 719,60
Begane Grongd - 104,20 90,85 90,15 14,05 11,90 1,70 045 - 53,60 25.70 0.20 11,10 S o - 339,30 465,10
Eerste Verdicping - 82,90 7140 75,00 790 780 - | - | - . 740 - | - | - 2,60 - - 207,80 254,50
Totalen oo | 18710 | 16325 16515 19,80 170 045 0.00 25,70 11,10 2,60 0,00 0,00 547,10 719,60
Procentueel tov BVO 100,00% 87,25% 88,27% 11,73% 10,58% 091% 0,24% 0,00% 67,54% 13,74% 0,11% 5,93% 1,39% 0,00% 000%
Totalen Kantoor/Bedrijf 187,10 |Netto BVO en Inhoud zonder Exteme Bui en Geb bonden Buitenruimte opperviakten I 547,10 | 719,60 |

® 2024 - Object&co Nederland

Publicatie, geheel of gedecitelilk van Jit roppoit is slechts teegestaan indien en voor zover medrube ik in dit roppart vermeld, ofvel no schrifteliffe toesterming van Dbject&eo Nederland BU
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82.9 m?
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Object&co Nederland BV heeft de navolgende vioeropperviakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vioeropperviakte - BVO - Geheel Perceel 187,10 m?

Netto vioeroppervilakte(n) - NVO 165,15 m?

Netto inhoud - Geheel Perceel 547,10 m3

Bruto inhoud - Geheel Perceel 719,60 m3
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Kadastrale gegevens:

Kadastrale gegevens: | Grootte: Adres:
Bedrijfsunit
2
Amersfoort D 9311 106 m Nijverheidsweg 130-26
te Amersfoort
Amersfoort D 9320 39 m2 3 parkeerplaatsen

920 m?, aandeel in
deze mandelingheid is
1/14 deel

Amersfoort D 9342

Mandelige weg om het
complex

Het eigendomsbewijs is op aanvraag beschikbaar.

Kadastrale kaart

Uw referentie: Nijverheidsweg

[/ 135 /]

12345

Sercesinummer
Hudznummar

ez
Vooriopigs iadastraks grens
Acminzt e hadazrac ges
EScboming

Voor sen senziidend Uiskzel, peleverd op 2 aprll 2024
D6 bewaarder van het Kadazier en ds 0Penbars regizters

9288
AT
12542
f “" vl'
/ //
163 [ [/
/ [/
/ > o [/
/ t2g /
L /“l
"-\."’ /
10592 / Cr‘\
1323 e 2 ——
] 5 10 15 20 25m
_— =
Deza kaart Iz nocragericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeentz  Amersfoont

Sectie D

Perceel 9320

AZN It UGS KUNNSN DS6N DSUCUADAIS Maten worden ondeend.

D Dfanzt voor Net kadaster e 0o Cpentars 19928z Dehouct 2ich de Inslectuals
SIQENIOMIISCIEEN VOO, WARIONTE! et AteIZISct o0 het catanankenecht.
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Omgevingsplan (gedeelte) zie omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/ voor het complete omgevingsplan

. Omgevingsloket Regels op de kaart

bedrijventerreinen e.o. en snelwegen

Bestemmingsplan Gemeente Amersfoort

< Opnieuw zoeken

Nijverheidsweg-Noord 130-26, 3812PN
Amersfoort

meer kenmerken v
vastgesteld 09-12-2014 - geheel onherroepelijk in werking

~ Toon documenten op gekozen locatie Plekinfo Regels Bijlagen bij regels Toelichting Bijlagen bij toelichting

Gerelateerd Overig

Bestemmingsvlakken (2)

Il Waarde - Archeologie 4 >

[ Bedrijventerrein-1 >

Bouwvlakken (1)

[] bouwvlak

@  legenda Kaartlagen
Gebiedsaanduidingen (1)

Legenda

l:] Document

|:| Gekozen locatie

[ ] milieuzone - zones Wet milieubeheer “4.2 (%

Transparantie Maatvoeringen (1)

1 _1 maximum bouwhoogte (m): 15

=1 Plankaart

+ 4
Er

by
S

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Bedrijventerrein 1"(Isselt) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven in de categorie 1 tot en met 4.2 ter plaatse van de aanduiding 4.2 zoals aangeduid in de bij deze regels behorende Staat van

Bedrijfsactiviteiten;


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/
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Energielabel:

Dit gebouw

heeft energielabel

++

F

Isolatie Hoofdsysteem

Gevels Warmtapomp

Gevelpanelen Elekirische bailer

Daken Naturlijka ventilatie via ramen en/ol roosters

Vioeren Compressiekoeling
Ramen 9,0 W/m? gemiddeld geinstalleerd vermogen

Buitendeuren nvt, MNist

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt niet verwarmd via een

Aandeel hernieuwbare energie

30,0 %

aardgasaansluiting
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Maam Examennummer
Nipverheidsweg-Noord 130 26 Xander Mooibroek 63756

3812PN Amersfoort

IBAG-I0r 307000004 38818

Bouwjaar Detallaanduiding
2006

Compactheid Gebruiksfunctie
1.72 100% Bijeenkomst

Gebruiksopperviakie
80 m?

Certificaathouder
Exalius BV,

Inschriffnummer
SKGIKOB.012223

KvE-nummer
B3239502

Soort cpname
Basisopname

Certificerende instelling
SKGIKOB

U kunt de geldighesd van dit energielabel verifiéren op www.ep-onling. nl/ControlerenEchtheid,
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iYi SS EN Altijd een Klaassen bedrijffsadviseur,
VASTGOEDMAKELAARDIJ BV makelaar en taxateur bij u in de buurt.

Disclaimer & contactinformatie Kijk op www.klaassenbv.nl

Alle door ons en/of door de eigenaar verstrekte schriftelijke informatie is strikt vertrouwelijk en voor meer informatie.
dient op eerste verzoek te worden geretourneerd. Er heeft door de adviseur geen controle
plaatsgevonden op juistheid van de gegevens. Aan de in deze aanbieding vermelde maten
kunnen geen rechten worden ontleend. Niets uit deze aanbieding mag op welke wijze dan
ook worden vermenigvuldigd en/of gekopieerd dan na schriftelijke toestemming van de
adviseur.

De informatie wordt vertrekt onder het voorbehoud van gunning en goedkeuring door de
verkoper.

Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de eigenaar/ondernemers,
het personeel, de accountant, leveranciers, brouwerijen en/of derden die in relatie staan tot
de eigenaar/ondernemers.

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging in te plannen

of nadere informatie aan te vragen. Alle mondelinge en schriftelijke communicatie dient
uitsluitend te verlopen via:

Klaassen Vastgoedmakelaardij BV

Marije Brinkman n , @
Wiekenweg 56B SSEN
3815 KL Amersfoort

Telefoon | 06 -23087677
E-mail | m.brinkman@klaassenbv.nl

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij,
Klaassen advies en Klaassen Taxaties. Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs,
en specialisten werkzaam in een specifieke regio met ieder hun eigen kennis en ervaring in
de betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in 21 verschillende regio’s in
Nederland, verdeeld over 3 kantoren in Amersfoort, Vughtn, Rotterdam.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van o.a. NVM Business, vastgoedcert. en de NRVT.

Wiekenweg 56B | 3815 KL Amersfoort | 033-258 13 30 | www.klaassenbv.nl |

www.klaassenbv.nl


mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl
http://www.klaassenbv.nl/

