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Te koop:voormalig restaurantmet woonruimte, Oosterstraat 33 in Baarn

Situering:

Gelegen ireen woonwijka h dzR & a (i SilNBa&k dan de Oosterstraat I3eze wijk is gelegen aan de zuidkant van Baarn en wordt
onderscheiden in een Oud en Nieuw Oostere. Oosterstraat vormt de centrale noerdiidroute van het zuidoostelijk deel van Baarn en
heeft winkels horecaen bedriyenlangs de weg

Baarn iseen dorp in dggemeenteBaarn, gelegem de provincidJtrecht, metca. 25.000 inwoners.

Algemeen:

Het pand heeft een woonbestemming op de verdieping en de begane grond als horeca.

Het object kent een oppervlakte van &0 m2 B.V.O (ca. 242 V.V.0.) en een inhoud van ca. 591 m
Het perceelopperviak is ca. 265 m2.

Op de begane grond bevindt zich momenteel een chinees afhaalrestaurant, op de verdiepingen zijn de 5 (slaap)kamers,dradkarfer
toilet gesitueerd.

Indeling:
Het pand heeft een unieke indeling. De begane grond is aan de voorzigde,2 metetbreder dan op de verdiepingan de voorzijdeEen
gedeelte van de begane grond bevindt zich onder de verdieping van de buren. Dit is in de eigendomsbewijzen vastgelegd.

Begane grondEntree met ruime garderobe/hal, ruime afhaalruimte (ca. 55 m2) met aansluitend de hal (ca. 3.4 regntatetruimte (ca.

4.3 m?)met een damesen herentoilet,vanuit de hal is etoegang tot de kelderruimte (ca. 21 mganuit de afhaal/restaurant ruimte is er een
hal (ca. 1,8 m2) welke toegang geeft tot de keuken/magazijnruimte (totaal ca. 68,2 m?), de kantoorruimte (ca. 14,1 ni@@nake de
eerste verdieping. Via de achterzijde is er toegang tot de tuin. Deze tuin is eveneens vanaf de straatzijde bereikbdaa e van het
pand).

Eerste verdieping: ruime overloop (ca. 8,8 m?), badkamer en toilet (ca. 4,6 m2), onder het schuine gedeelte aan de heardgle zich 3
(slaap)kamers, totaal ca. 24,4 m2 (op 1,5 meter), aan de achterzijde bevinden zich de 2 slaapkamer van resp. ca. 1,8 272 ent.cdDoor de
rechte opbouw aan de achterzijde zijn deze kamers licht en ruim. In een van de slaapkamers is een luik naar de zoldetéaaguezig.

Bereikbaarheid:
Het object is goed bereikbaar, parkeren kan voor de deur (opengelegenheiyl
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Bestemming:

Het omgevingsplan geeft aan dat de locatiebgstemmingHoreca (horeca t/m cat. 2 en wonen) kent.

- horeca cat. 1 e

- wonen op de verdiepingen

Zie omgevingsloket.nl voor het complete bestemmingsplan of raadpleeg de gemeente.

Wellicht is een ander gebruik (bijvoorbeeld geheel als wonen mogelijk, koper dient dit zelf uit te zoeken en aan te ydaggenbeente)

Oplevering:
In overleg.

Bouwjaar:
Hetoorspronkelijkepand is in ca. 120 gebouwd

Vraagprijs:
De vraagprijs bedraagt: ny pkbkno nn Xz

Energielabel:
Het object heeft het label D.

Opleveringsniveau:
het object wordt in de huidige staabntdaan van de losse inventarasis, whereis geleverd.

Kadaster:
Kadastraal bekendGemeenteBaarn, sectie M, nummer 1440, groot ca. 265 m>.
U kunthet eigendomsbewijbij ons opvragen.

Exploitatie:
Niet van toepassing. Het pand wordt leeg opgeleverd.

Verplichtingen:
- Vrij van verplichtingen t.a.ypersoneel erleveranciers. De aanweziffessse horecanventaris kan in het pand achterblijven.
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Koopovereenkomst:
De condities worden nader uitgewerkt @@n koopovereenkomst bedrijfsmatig vastgoed conform het NWbtlel aangevuld met specifieke

bepalingenHet pand wordt Ads Whereis verkocht.

Transport:
De oplevering en aansluitend het transport bij het door koper aan te geven notariskantoor, zal in nader overleg tusserkparign

geschieden.

Waarborg:
Koper dient een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom overgemaakt te hebben naar het notariskantoor dat het wenaspgt.

Gunning:
Verkoper behoudt zich het recht van gunning.

Meer informatie:

Neem contact op met Klaassen Vastgoedmakelaardij,
Marije Brinkman, 023087677 m.brinkman@klaassenbv.ot
Alex Willemse, 0650445472,willemse @klaassenbv.nl

Alle verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en onder voorbehoud. Aan de verstrekte informatie kungean rechten worden ontleend


mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl
mailto:a.willemse@klaassenbv.nl

Let op: het pand wordt in de huidige staat, ass, whereis

Vraagprijs: verkocht

Devraagprijsbedraagt: Alleverstrekteinformatieis geheelvrijblijvend en onder voorbehoud. De

_ impressies zijn bedoeld om een indruk te geven van de unit. Aan de verstrekt
€ 485 OOO’ kk informatie kunnen geen rechten worden ontleend
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